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M. et Mme ELIA

pBs N-4

Mairie de Luzarches
Service de I’Etat
Autres Personnes Publiques

Luzarches le 13 février 2024,

Objet : demande de transformation de notre parcelle n°113 «non constructible» en parcelle
«constructible»

Piéces jointes : plan de masse avec implantation d’une deuxiéme maison sur notre parcelle n°113

Madame, Monsieur,

Nous sommes actuellement propriétaires des parcelles cadastrées n°115 et n°113 sur la commune de
Luzarches sis 24 rue des gantiers. Ces deux parcelles représentent une surface totale de plus de
1300 m2. Notre maison principale est implantée sur la parcelle n°115 de plus de 800 m2.

Nous avons le projet de faire construire une deuxiéme maison moderne (basse consommation) sur
notre propriété pour notre fille ainée. Actuellement nous envisageons d’implanter cette derniére sur
notre parcelle n°115, mais des inconvénients majeurs en découleraient :

Trop grande proximité avec la maison de nos voisins de gauche et la notre
Perte d’ensoleillement et de luminosité pour nos voisins de gauche et pour nous

Pas de possibilité d’augmenter les places de parking voitures sur notre propriété
Projet inesthétique

Pour ces raisons, nous profitons de la Révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) en cours sur
notre ville pour vous demander la transformation de notre parcelle n°113 de 503 m? «non
constructible» en parcelle «constructible».

Nous pourrions ainsi envisager de construire la maison de notre fille sur la parcelle n°113 et pour
visualiser cette solution nous vous adressons ci-joint un plan de masse. Vous constaterez que cette
solution deviendrait plus esthétique, moins impactante pour nous et nos voisins. Nous aurions la
possibilité de créer facilement deux places de parking supplémentaires et méme davantage sur la
parcelle n°113. Nous conserverions un grand espace vert sans éliminer les arbres déja existants et au
final nous aurions deux maisons bien séparées sur une surface totale de plus de 1300 m? de terrain.
Ce projet architectural contribuerait a la préservation et a la valorisation du patrimoine local et
serait respectueux de I’environnement.

En vous remerciant par avance de ’attention portée a notre demande, nous nous tenons i votre

disposition pour toute précision nécessaire. Veuillez agréer, Madame, Monsieur, nos salutations
respectueuses.

M. et Mme FLIA.
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Mr et Mme ELIA Claude & Lydie

Mairie de Luzarches
Services de I’Etat
Autres Personnes Publiques

Objet : Observations sur le PLU Orientations d’aménagement et de programmation

Luzarches le 03 juin 2024,

Madame, Monsieur,

Nous nous permettons d’attirer votre attention sur nos demandes suivantes concernant le PLU
Orientations d’aménagement et de programmation N°4.

Nous souhaiterions que la constructibilité limitée dans les nouvelles dispositions du PLU a 20
métres par rapport a la voie publique en zone Ua soit alignée sur la valeur des zones Ub et Ud
qui est de 25 métres. Cette disposition faciliterait I’implantation et I’harmonisation d’une
nouvelle construction.

Nous aimerions également demander qu’il soit prévu d’autoriser la construction d’un
maximum de 7 maisons dans la zone de programmation numéro 4 rue des Gantiers incluant
les trois existantes au lieu de 5 maisons incluant les 3 existantes. La surface de construction
importante de cette zone permettrait aisément I’implantation de 4 maisons supplémentaires.

11 serait plus juste d’autoriser la construction de deux maisons maximums sur les trois terrains
de 1000 mA2 ou plus (Réville-Perrault-Elia) et une maison maximum sur le terrain de Mr
Arrigoni.

En vous remerciant par avance de I’attention portée a notre demande, nous nous tenons a
votre disposition pour toute précision nécessaire.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, nos salutations respectueuses.

Mme et Mr Elia






MR GARNIER Denis

' Maire de Luzarches

A I'att. de Monsieur Le Commissaire enquéteur
| Place de la Maire

95270

Luzarches, le 29/05/2024

Objet : Courrier au commissaire enquéteur désigné pour recevoir les avis dans le cadre de
enquéte publique sur le PLU de la commune de Luzarches

Monsieur le Commissaire enquéteur,

En ma qualité de preneur fermier exploitant sur la commune de Luzarches deux parcelles
cadastrées section OB numéro 34 et 0Z numéro 58, situées chemin du poirier aux chats
95270 Luzarches, je m'adresse 3 vous dans le cadre de la procédure d’enquéte publique sur
le projet arrété de PLU.

En effet, j'exploite ces parcelles dans le cadre d' une activité d'élevage et de valorisation de
chevaux. Cette activité agricole nécéssite une zone de stokage du fourrage, du matériel
agricole et de box pour chevaux. Je bénéficie actuellement d'installations 3 la ferme du clos
vivien située prés du centre ville de luzarches afin de stocker ce matériel.

Le projet de plan local d'urbanisme de Luzarche comprend des orientations d'aménagement
et de programmation concernant cette ferme. Celle-ci portent sur une reconversion de ce
site.

De ce fait, dans l'avenir et pour les nécéssités de mon activité agricole je souhaiterai la
création de quelques aménagements me permettant le transfert de mes installations de
stockage sur mon lieu de production. ( les parcelles cadastrées section OB numéro 34 et 0Z
numéro 58, situées chemin du poirier aux chats ).

Les batiments envisagés ( quatre box et une zone de stockage fourrage et matériels) seront
bien évidemment en harmonie avec la zone naturelle et le paysage, avec des materiaux
respectueux de I'environnement et du paysage comme le bois.

Je vous précise que ces parcelles se situent a proximité des réseaux d'eau et d'éléctricité .

La parcelle OB N°34 bénéficie déja d'un raccordement au réseau d'eau de la ville.



Au projet de PLU objet de I'enquéte publique, ces terrains sont maintenus classés en zone N
(Zone naturelle et forestiéere).

Le classement de ces parcelles en zone "Ne" (secteur identifiant les activités agricoles -
élevage, activité équestre existantes au sein de la zone naturelle) me permetterait de
réaliser ces aménagements afin d'améliorer les abris déja présents mais de superficie
insuffisantes pour mon projet (car j'ai parfois la nécessité d'isoler un cheval sans I'éloigner
du reste du troupeau). D'autre part, je pourrai aussi optimiser les conditions d'élevage et le
bien-étre des chevaux au quotidien tout en permettant de réaliser une gestion dite de
"patdrages tournants”, ce qui est un atout pour la terre et le fourrage récolté sur place mais
aussi pour la biodiversité.

Vous remerciant par avance pour l'attention que vous porterez a ma requéte, je vous prie
d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes sincéres salutations.

Monsieur GARNIER Denis

XN

Piéces jointes : - fiches détaillées des parcelles
- extrait document Modification N°4 du plan Local d'urbanisme
- plan orientations d'aménagement et progammation N°3 Ferme rue VIVIEN
- certificat d'incription au répertoire des entreprises et des établissements
- document DRIAAF contréle des structures, autorisation d'exploité
- autorisation d'exploiter proprietaire
- attestation affiliation MSA
- contrat d'assurance professionel GROUPAMA



Mmes Genevieve PIN PICARD et Angéle PICARD

Maire de Luzarches

A l'att. de Monsieur Le Commissaire enquéteur
Place de la Maire

95270

Luzarches, le 29/05/2024

Objet : Courrier au commissaire enquéteur désigné pour recevoir les avis dans le cadre de
I'enquéte publique sur le PLU de la commune de Luzarches

Monsieur le Commissaire enguéteur,

En notre qualité de propriétaires foncier sur la commune de Luzarches des parcelles
cadastrées section 0B numéro 34 et 0Z numéro 58, situées chemin du poirier aux chats
95270 Luzarches, nous nous adressons a vous dans le cadre de la procédure d’enquéte
publique sur le projet arrété de PLU , et souhaitons porter a votre connaissance certaines
observations.

Ces terrains d’une superficie de 8250 m? et de 9410 m? dont nous sommes propriétaires
sont actuellement classés en zone N (Zone naturelle et forestiére).

Au projet de PLU objet de I'enquéte publique, ces terrains sont maintenus classés en zone N
{Zone naturelle et forestiere).

Nous avons attentivement consulté les piéces constitutives du dossier de PLU soumis a
I'enquéte publique et cela appelie a une remarque de notre part .

En effet, le fermier exploitant actuellement nos parcelies méne une activité d'élevage et de
valorisation de chevaux. Cette activité agricole nécéssite la creation de quelques
aménagements: une zone de stokage du fourrage dont une partie est produite sur place,
ainsi que la construction de quatre boxg pour chevaux. Le classement de ces parcelles en
zone "Ne" permettrait d'améliorer fortement les conditions d'élevage et le bien-étre des
chevaux au quotidien (box de poulinage, parcelles sécurisées pour les poulains...). Les
batiments envisagés seront bien évidemment en harmonie avec la zone naturelle et le
paysage, avec des materiaux respectueux de I'environnement comme le bois.

1



En conclusion de ce développement, nous sollicitons donc par la présente un réexamen du
classement en zone N de nos terrains, et demandons leur classement en zone Ne (secteur
identifiant les activités agricoles - élevage, activité équestre- existante au sein de la zone
naturelle).

Vous remerciant par avance pour F'attention que vous porterez a notre requéte, nous vous
prions d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, nos sincéres salutations.

Mme Geneviéve PIN PICARD Mme Angéle PICARD

e

Pieces jointes : - fiches détaillées des parcelles
- extrait document Modification N°4 du plan Local d'urbanisme
- certificat d'incription au répertoire des entreprises et des établissements
- document DRIAAF contrdle des structures, autorisation d'exploité
- autorisation d'exploiter proprietaire
- attestation affiliation MSA
- contrat d'assurance professionel GROUPAMA



r ol "
«

F_“%

"’{Lfa(e,{')t A 7L 9«:"\. 20?.(; % .
- 4 ™ o ravence AL oo - P

\—/ l“/”" CHE non Lir2areho,

____gLFg&M AV ALS  Awp c¢o I ) -
A, Faqaofqﬂene

"(r/k CHE Qo w MLMMLL____
ang s -—/eur ﬁzum ﬁélimneg@

ch /Wm%hwhut dn ce,He .acﬁwf‘c /L.C_éﬂm__

\—&a:uam,nj!_zu o Lol e (onneed
N Suliadedt GfeLW.m;baﬁjlmﬁJoer ’?f‘&uﬁé .ai‘jm&
ob-t o esines For e Lot habhelin ‘,fLM«_ﬁiﬁ
A‘ph A f?umn/‘ deyocer Loy Anrf‘w\ 1{1"41 _____
~&£Pa L rn/.)é‘a.cm .0/’ L / mahm _QLIM}Q& g¢e @CJ
“Jm_&_mm% A/Toc/facm /ha/pne//dnfMM (e hwfpracce
a Lebage) b, T ,Lomzuﬂle o b o
Covia frigar b o £ Gon Mﬁuﬂepﬂ (e 2le ot Fo previy O PLU Jis)
Envelfmlb uwe Sfeumué{a ?/af (?du/fze/‘/p) Ci?i_-

ﬂWJ&' A7 Jvin = ﬁltow, cAf WIZAC_- /qf:@fbe7FV/2«

MW/MMJ@J /ﬁ/ﬂ z/

24 F?r«/ﬁw 4%« LTewel Ly

_m/,w/w YA 3w

a5 0 : 2ARE, t" AT YTo7ACE _Q/I_&‘é?ﬂé;ﬁ
Mﬁmmﬁvw - /9:7/ Lt /&_&4 Amm //L/ %
.F;M eg 1525 5, 2 u#_g_,u f—d] é{(, f;ww/gu_ J:u ':C/Q.L{::_
) i S ELU plosi e
_WW_%%ﬁ %ﬁmA E4 oot

— ek a [ oyPOl4f. " L g T

. / /¢ %m{ .('w//«—m/ f;wz Je lzoe
rf‘f DecoBE S S’/Elﬁlm“e Zuf)—af‘g_;ﬁg,a

'Je Sov {“IM

— é)/nﬁu //?; ;&q A[Dévlmm_/‘p A Q,Ilf/m)AL ___7 -
I/QQ&‘,{':ZI‘(’ ele Jea  Bbsesin bnn m.&l&&f?&&ﬁf_ —

_,___.__4%14 é_—/gL fffmgﬂeﬂeeﬂ.a qu ) __ _




De: BERTRAND CHERON

Envoyé: vendredi 14 juin 2024 14:05

A: Enquéte Publique

Cc: _

Objet: ZONE Nf

Pieces jointes: presentation fauconnerie.pages.zip; coupe pignon.pdf

Bonjour monsieur,

Suite a notre rencontre du 12 juin un resumé explicatif et un plan ci-joint.

En vous souhaitant une bonne journée

Cordialement

Bertrand Chéron



De: [

Envoyé: vendredi 14 juin 2024 14:23

A: . _

Cc: Stage fauconnerie Animals & Co

Objet: ZONE Nf BIS

Pieces jointes: coupe pignon.pdf; presentation fauconnerie PDF.pdf

Meme chose en PDF ! Désolé.

Cordialement

Bertrand Chéron



Animals & co

https://www.fauconneriestageparis.com
https://www.ecolefauconnerieparis.fr/
https://www.effarouchement-iledefrance.fr

Monsieur Oudin bonjour,
Ci-joint suite a notre entretien du 12/06/2024 un exposé de notre problématique.

Notre habitation principale est située au 4 boulevard Robert de Luzarches 95270
LUZARCHES. Depuis 16 ans, nous proposons des activités de fauconnerie a Luzarches,
incluant des stages d'initiation, des spectacles de rapaces mobiles, des animations
événementielles et des services d'effarouchement.

Récemment, nous avons ouvert une école de fauconnerie agréé par |'état (Certifiée
QUALIOPI) destinée a former les futurs fauconniers professionnels.

Nos stages de découverte et de loisir, ainsi que les formations de notre école, attirent de
nombreux éléves. Cependant, nous les accueillons actuellement dans une piéce de notre
habitation qui, étant assez étroite, ne peut recevoir plus de 8 stagiaires a la fois et ce dans
des conditions trés inconfortables.

Nous avons également une salle de costumes pour les spectacles et un bureau situés au
1er étage de notre habitation.

Notre fauconnerie est installée dans un double box anciennement utilisé comme garage,
que nous avons aménagé pour les besoins quotidiens de I'activité : soins, pesée, stockage
de matériel, évier, frigidaires, congélateurs pour la nourriture et pharmacie. Ce double box
qui est assez vétuste et inesthétique nécessite d'étre agrandi pour plus de confort et pour
y inclure une infirmerie pour les oiseaux. Nous rangeons également du matériel dans un
box en tole par manque de place.

Ces deux batiments seraient détruits si nous pouvions construire des locaux plus adaptés.

Nous avons maintenant environ 60 rapaces. Initialement, je travaillais seule, mais avec
I'augmentation croissante de notre activité, j'emploie désormais six salariés. Nous avons
besoin de nous agrandir afin de pouvoir poursuivre |'accroissement de notre activité et
d'assurer un minimum de confort aux salariés et aux stagiaires. Les locaux actuels ne sont
plus adaptés a 'activité.



Pour ce faire il nous faut construire un batiment pouvant héberger:

1- Au RDC:

1.1- Une fauconnerie de 8m sur 8m pour pouvoir y installer un point d'eau,
des congélateurs, des outils, des boites de transport, une infirmerie ( pour oiseaux !), du
matériel de stockage et disposer de suffisamment d'espace pour la pesée des oiseaux, y
compris des aigles d’une envergure de 2m.

1.2- Une salle de formation, comprenant un espace suffisamment grand pour
accueillir au moins 16 stagiaires, avec un coin repas pour les salariés et les stagiaires.

1.3- Une entrée dédiée avec vestiaire et WC.

2- A l'étage:
2.1- Un bureau
2.2- Un vestiaire pour les salariés
2.3- Une salle de rangement pour les costumes

2.4- Une zone habitation afin d'y loger un fauconnier responsable du centre
et des oiseaux.

Il nous faut également pouvoir créer suffisamment de places de stationnement.
A la lecture du réglement de la zone Nf DU PLU nous identifions deux problémes:

1- La hauteur sous faitage limitée a 7m: la salle de stage ainsi que la fauconnerie
nous imposent de pouvoir disposer de 7.5m de longueur de pignon (dimension max ABF,
8 métres auraient été plus adaptés). Afin de limiter les couts et d'augmenter I'efficacité
énergétique du batiment, il nous faut pouvoir construire en R+1. La couverture en tuile

plate nous impose une pente minimum et conditionne une hauteur sous faitage de 9m
(voir plan constructeur joint ).

2- La limite sud de la zone Nf: pour pouvoir créer des places de parking en facade

du terrain il faudra décaler le batiment vers l'intérieur du terrain. Afin de nous laisser un
peu de liberté d'implantation il faudrait déplacer la limite sud de la zone ( environ 10m).

Cordialement,

Frédérique Flaesch
Bertrand Chéron
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De: Pierre-Yves Reville

Envoyé: samedi 15 juin 2024 16:10

A: Enquéte Publique

Cc:

Objet: Mise a disposition du public des remarques et commentaires faits a Mr. L'Enquéteur

Public - PLU Luzarches

Bonjour,

Je ne retrouve pas sur le site de la Mairie les informations relatives aux commentaires,
propositions et contre-propositions faits auprés de Mr I'Enquéteur Public, comme cela est indiqué
et requis sur I'Avis d'Enquéte Publique.

Il est important que nous puissions avoir acces a ces informations, alors que deux permanences
se sont déja tenues et que déja presque 2 semaines se sont écoulées depuis le début de la
concertation.

Pourriez-vous svp faire en sorte que cela soit effectivement rendu public immédiatement?

Merci pour votre action,

Pierre Reville

(X {




Pierre REVILLE Luzarches, le 17 juin 2024

REMARQUES ET COMMENTAIRES PROJET PLU LUZARCHES

Demandes d’Amendements et Modifications

Objet : Observations sur le projet de PLU — Réglement 4c — Zone Ua
A I'attention de Mr Oudin, Enquéteur Public,

Monsieur Oudin,

Je vous remercie pour notre entretien du 04 juin et pour vos précisions apportées a nos
questions concernant le projet de PLU, et plus particuliérement sur la nouvelle zone définie
Uaj.

Nous nous sommes focalisés dans un premier temps sur notre environnement immédiat, a
savoir le reglement des zones Ua et Uaj. Vous trouverez nos remarques et commentaires ci-
dessous. (D’autres communications relatives au PLU vous seront adressées dans un second
temps).

1/ Dans I’ancien PLU, le caractére de la zone Ua indiquait que les coeurs d’ilots végétalisés
font I'objet d’une protection spécifique (ND). Le terme protection spécifique a été remplacé
par prise en compte spécifique, toujours avec la finalité de conserver une trame verte intra-
urbaine (point de respiration a lintérieur de la ville, mais ouvrant la porte a une
artificialisation importance des sols et une destruction d’une partie des cceurs d’ilot.
= Nous demandons que le descriptif de la zone UA rétablisse le terme de protection et
que les parcelles a ce jour inconstructibles le restent complétement.

2/ La hauteur des constructions ne peut dépasse 11 métres au faitage du toit, alors que 10
metres sont suffisants pour une typologie de construction R+1+Combles, cette hauteur est
par ailleurs fixée a 9 meétres ou 10 métres en fonction des zones.
= Afin d’éviter des hauteurs de combles disproportionnées et disgracieuses, nous
demandons que la hauteur max soit limitée & 10 métres en zone Ua, comme c’est le
cas en zone Ub. (3m + 3m + 4m suffisent).




3/ implantation au-dela de la bande de 20 métres.
= Bonne disposition qui doit é&tre maintenue. Cela permet d’éviter des constructions en
drapeau, inappropriées et disgracieuses.

4/ implantation par rapport aux limites séparatives.
En cas de largeur de terrain supérieure a 20 meétres, la construction pourra étre implantée
avec un retrait d’au moins 4 metres de chaque c6té.
= Bonne disposition a conserver, qui permet d’éviter I'entassement d’habitations
disparates, en particulier lorsque I’habitat existant est clairsemé et ne présente pas de

continuité de bati.

Cela permet de de limiter les génes (vue, ensoleillement, proximité, ...)

Ces fonds de jardin conservés constituent, par ailleurs, autant de lieux ou une certaine
intimité des propriétés est conservée, ce qui répond a la demande des ménages a la recherche
d’un cadre de vie de qualité lorsqu’ils cherchent a s’installer dans une commune telle que
Luzarches. Ces jardins créent également des lieux de biodiversité en raison de la diversité des
essences végétales qui peuvent y étre plantées (arbres fruitiers, fleurs, arbustes d’ornements,
etc.).

5/ Disposition architecturales diverse.

Globalement, les critéres architecturaux (pente de toit, matériaux, ouvertures, dispositions
diverses, ...) sont appréciables et permettent le maintien d’un cadre architectural de qualité
sur la zone.

6/ Desserte par les voies publiques ou privées.
Pour recevoir une construction nouvelle, un terrain doit avoir un acces direct a une voie
publique ouverte a la circulation et en état de viabilité. Les acces doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération future. Tout nouvel accés qui
serait créé devra présenter une largeur minimale de 4,5 métres.
= Bonnes dispositions a conserver. Permet aussi de limiter les assauts contre les flots
cceur de ville enclavés qui font I'objet de demande de constructibilité. Limitation de la
distance de 20 metres a conserver.

Pierre REVILLE




Pierre REVILLE Luzarches, le 17 juin 2024

REMARQUES ET COMMENTAIRES PROJET PLU LUZARCHES

Demandes d’Amendements et Modifications

Objet : Observations sur le projet de PLU et les zones Uaj
A l'attention de Mr Oudin, Enquéteur Public,

Monsieur Oudin,

Je vous remercie pour notre entretien du 04 juin et pour vos précisions apportées a nos
questions concernant le projet de PLU, et plus particuliéerement sur la nouvelle zone définie
Uaj.

Nous nous sommes focalisés dans un premier temps sur notre environnement immédiat
(propriétaires des parcelles AC618, AC672 et AC706).

La parcelle AC672 résulte de la division de la parcelle appartenant précédemment 3 Mme
Boutigny et maintenant divisée en AC672 et AC113, ces deux parcelles font partie de la trame
verte actuelle et sont inconstructibles {Zone ND). Par ailleurs elles sont enclavées et sans
accés sur la voie publique. De méme, il n'y a pas de raccordement possible aux réseaux
d’assainissement des eaux pluviales, des eaux usées.

La parcelle AC706 résulte de la division de la parcelle appartenant précédemment a Mr
Vandamme AC705 et peut étre rajoutée a la zone protégée.

L’inscription de ces 4 parcelles en zone Uaj implique un degré de protection des espaces
éco-paysagers au sein de I’enveloppe urbaine diminué par la suppression de la trame cceurs
d’ilots identifiés au titre de Varticle L.151-9 (ex L.123-1-5(7°) modifiable par une procédure
de révision du PLU et son remplacement par un zonage Uaj soit « jardin » de fait moins
protecteur par une procédure de modification du PLU.

Note : Voir recommandations du PNR Qise — lle de France jointes.

Alors que la protection des trames vertes et des ilots de coeur de village faisait partie des
engagements municipaux lors de 2 réunions municipales et des réunions destinées au public,




elle fait aussi partie des orientations votées du PADD, pour avoir été finalement votées par le
Conseil Municipal.

Cet « assaut » sur la trame verte du centre-ville est tout a fait préjudiciable au poumon vert
que représente cette zone.

Cela va ouvrir le bal (a déja ouvert le bal) a toutes sortes de demandes de constructibilité qui
dégraderaient I'écosystéme du Bourg et dégraderaient la perméabilité des sols.

Equilibre entre parties bities et non baties

Equilibre entre parties baties et non baties Sur 'ensemble des secteurs urbanisés de la
commune, les orientations du projet communal cherchent également a préserver un juste
équilibre entre les parties baties et les parties non baties des propriétés.

Ces régles visent a éviter le développement urbain en arriere des constructions, réduisant
les possibilités de pouvoir construire en drapeau (a I'arriére d’une construction existante) a
la suite de division des parcelles.

Le maintien de secteurs en jardin au sein de la trame urbaine crée autant d’espaces qui ne
pourront étre imperméabilisés permettant ainsi de réguler I'écoulement des eaux de
ruissellement, et autant d’espaces dont le sous-sol ne sera pas perturbé par des
terrassements résultant de nouvelles constructions réalisées.

Ces fonds de jardin conservés constituent, par ailleurs, autant de lieux ol une certaine
intimité des propriétés est conservée, ce qui répond a la demande des ménages a la
recherche d’un cadre de vie de qualité lorsqu’ils cherchent a s’installer dans une commune
telle que Luzarches.

Ces jardins créent également des lieux de biodiversité en raison de la diversité des essences
végétales qui peuvent y étre plantées (arbres fruitiers, fleurs, arbustes d’ornements, etc.).

Jeretiens de notre entretien que seuls un abri de jardin de 15m?, une annexe isolée de 40m?
et éventuellement une piscine d’emprise au sol de 80m? pourraient étre autorisés sur
chaque unité fonciere Uaj.

C'est déja considérable par rapport aux parcelles concernées (de 23% a 28%
d’imperméabilité supplémentaire).

Nous demandons que les parcelles aujourd’hui non-constructibles (Zone ND) soient
identifiées comme telles dans le projet de PLU et qu’aucune dérogation pour batir ne puisse
étre accordée, afin de préserver les trames vertes, et aussi bien sir de respecter les
engagements et votes (PADD et CM) sur la préservation de celles-ci.




Indication des zones protégées sur le plan de zonage sur I'ensemble des secteurs

= La recommandation du PNR de reporter sur le plan de zonage sur I'ensemble des
secteurs des trames d’espaces paysagers a protéger au titre des articles L.151-19 ou
L.151-23 n’est pas faite sur le plan de zonage d’ensemble. Il convient de rajouter ces
zones en vert sur le plan d’ensemble comme repris sur 'annexe 1 jointe, comme cela
est fait pour les autres zones Auj.

P "oire REVILE
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2.4 - RECOMMANDATION : Ajouter en zone UAj une trame « espaces
paysagers protégés v au titre de I'article L.151-23

En enveloppe urbaine du plan de référence de la charte du PNR, figurent des espaces éco-
paysagers de cceurs d'ilots dont le degré de protection sera inférieur 3 ce qu'il est dans le
PLU en vigueur et qui correspondent aux espaces éco paysagers de la Charte.

« Ce sont généralement des espaces de coeur dlots ou de fonds de parcelles, occupés par des
jardins, des vergers, des pétures, etc. qui présentent des enjeux paysagers etlou écologiques. En
fonction des projets communoux, ces espaces sont soit préservés, soit font Fobjet d’'un aménagement
ou d’une urbanisation ou lintérét éco-paysager est pris en compte. ».

Ces espaces éco paysagers correspondent dans le PLU en vigueur & des espaces paysagers a
protéger au titre {'article L.151-23 du code de F'urbanisme. Le projet de PLU prévoit de
classer certains de ces secteurs de cceur d'iloten zone Uaj.

Dans le réglement du projet de PLU, il est indiqué :

« Dans le secteur Uaj, ne sont admis que :

- Par unité fonciére existante au moment de I'entrée en vigueur du présent plan, un abri de jardin
limité 6 15 m2 d’emprise au sol.

Parc

nature!
régional

Qise - Pays de France

- Par unité fonciére existante au moment de I'entrée en vigueur du présent plan, une annexe isolée
limitée @ 40 m2 d’emprise au sol, ainsi qu’une piscine (et local technique) et son abri dans la limite

de 80 m2 d’emprise au sal. »

Dans le rapport de présentation du projet de PLU, il est indiqué :

«ll est également délimité un secteur Uaj qui regroupe des terrains ou parties de terrain qui
occupent des cceurs dilot, enclavés par rapport aux accés véhicules depuis la voie publique. If s'agit
le plus souvent de jardins pas ou trés peu imperméabilisés, dans lesquels il convient de maintenir des
emprises trés peu construites au regard de leur rle dans la régulation des eaux pluviales, dans la
présence de végétation importante pour la biodiversité en milieu urbain et apportant de la fraicheur
en période de forte chaleurs (llot de fraicheur). C'est pourquoi, ne sont admis dans le secteur Ugj,
par unité fonciére, qu'un abri de jardin limité a 15 m2 d’emprise au sol, qu'une annexe isolée limitée
G 40 m2 d'emprise au sol, qu’une piscine et son local technique limité a 80 m2 d’emprise au sol. En
outre, pas plus de 10% de I'emprise au sol d’'un terrain ou d’une partie de terrain inscrite dans le
secteur Uaj ne pourra étre imperméabilisée. »

Dans le réglement du PLU en vigueur, il est indiqué :

« Les cceurs dilots identifiés ou réglement graphique n°5d sont protégés en vertu des dispositions de
Farticle L.123-1(7°) du Code de 'Urbanisme. Seuls y sont autorisés :

- les abris de jardin a condition de : se limiter & un unique abri par unité fonciére et ne pas excéder
10 m2,

- les aménagements liés a la vocation d’espace ouvert au public (parcours de santé, bancs, tables,
aire de jeux...).

Les constructions ou aménagements autorisés ci-avant ne doivent pas compromettre la qualité
paysagére de [Tlot. »

Le degré de protection des espaces éco-paysagers au sein de I'enveloppe urbaine
(et localisés en annexe 3 au présent courrier), a été diminué par la suppression
de la trame cceurs d’ilots identifiés au titre de I'article L.151-19 (ex L.123-1-5(7°))
modifiable par une procédure de révision du PLU et son remplacement par un
zonage Uaj soit « Ua jardin » de fait moins protecteur car modifiable par une
procédure de modification du PLU,

7 H est recommandé de reporter sur le plan de zonage sur ’ensemble de
ces secteurs des trames d'espaces paysagers a protéger au titre des
articles L.151-19 ou L.151-23 du code de l'urbanisme (voir annexe n° 3)
(RECOMMANDATION)



Pierre REVILLE Luzarches, le 18 juin 2024

REMARQUES ET COMMENTAIRES PROJET PLU LUZARCHES

Demandes d’Amendements et Modifications

Objet : Observations sur le projet de PLU et I'OAP n°4
A I'attention de Mr Oudin, Enquéteur Public,

Monsieur Oudin,

Je vous remercie pour notre entretien du 04 juin et pour vos précisions apportées a nos
questions concernant le projet de PLU, et plus particulierement sur le projet d'OAP n°4.

Nous nous sommes focalisés dans un premier temps sur notre environnement immédiat
concerné par I’AOP. (Propriétaires des parcelles AC618, AC672 et AC706). D’autres aspects
sont en cours d’étude par mon conseil et feront I'objet d’'une communication lors de votre
derniére permanence du 04 juillet.

Nous avons découvert 'OAP n°4 lors de la mise en ligne du PLU le 03 juin, il est regrettable
que la mairie n’ai pas pris la peine d’échanger auparavant avec les 4 propriétaires des
parcelles concernés par ce projet, structurant pour chacun d’entre eux. Ce sujet n’a pas été
évoqué lors des 2 réunions publiques (avant le CM de décembre et celle de fin mai). li n’y a
pas eu de concertation sur ce projet AOP n°4, si ce n’est qu’en dernier ressort lors de I'enquéte
d’utilité publique, et c’est bien dommage car cette OAP suscite de nombreuses interrogations,

en particulier sur les bénéficiaires.

Si sur le principe la limitation du nombre de logement a 5 (+2 par rapport a 'existant), ainsi
que la limitation de la hauteur des constructions, permettent de conserver I'aspect résidentiel
au sein des grands jardins de I'ilot vert coeur de ville et une habitation plus clairsemée, je ne
vois pas l'utilité de ce programme et souhaiterais en connaitre les réelles motivations, tenants
et aboutissements. Les dispositions de la zone Ua suffisent a éviter un dénaturement de cette
rue typique (anciennement ruelle des Gantiers, chemin de ronde du bourg).




Il 'y a un certain nombre de points positifs qui contribuent a conserver une qualité
paysagere et qui sont favorables :
- En tenant compte des constructions existantes sur le périmétre qui correspondent a
des habitations individuelles.
- En n’engendrant pas des flux de véhicule non souhaitables dans ce secteur (ruelle de
5 métres de large, interdite aux véhicules de plus de 3.5 tonnes vu la fragilité de la
rue).
- En conservant une qualité architecturale homogeéne
- Le maintien du mur en pierre qui présente un intérét patrimonial
- Le retrait minimal de 6 métres par rapport a la rue.
- Laconservation de la trame de jardins existante, contribuant au maintient d’un ilot de
fraicheur et participant a la régulation des eaux pluviales.

Le point le plus important reste la conservation des emprises végétales libres de construction
(en vert sur le plan). Les fonds de jardin des parcelles AC672 et AC 115 ont été inscrits dans
ce cadre, sans consultation préalable des propriétaires. Cela aurait mérité une
communication de la part de la mairie, toutefois c’est plutot une bonne nouvelle permettant
d’éviter les cabanons de bout de jardin ou toute construction en drapeau.

Cette conservation des emprises végétales se trouve amoindrie par le changement de statut
Uaj (d’une protection a une prise en compte) et de ce fait a déja fait I'objet de toutes sortes
de demandes de constructibilité avec le risque de dérogations circonstancielles qui améenerait
une suppression d’espaces verts et une augmentation de l'imperméabilité des sols, ce qui
n’est pas souhaitable compte tenu des évolutions climatiques attendues (et des engagements
pris en réunion et au PADD).

La limitation 3 un maximum de 5 logements de 'AOP n°4, soit 2 en plus des 3 déja présents,
reste une bonne chose. Il est vraisemblable que seule parcelle AC 617 soit capable d’accueillir
un ou deux logements supplémentaires. A ce sujet j’au plusieurs remarques :

- La zone est constituée d’habitations individuelles clairsemées, alignées au faitage, et
en retrait de la rue des Gantiers. Le fait de limiter a 2 logements supplémentaire est
souhaitable afin de garder I'aspect aéré de cette zone du bourg.
<> Nécessité de conserver le retrait de 6 metres de la rue des Gantiers, et un

alignement au faitage avec les constructions existantes.
= Le schéma d’implantation sur la parcelle AC 617 fait figurer une emprise de
construction possible, nous demandons que cette emprise ne soit pas spécifiée

dans I'AOP, les régles d’urbanismes sont claires sur les critéres d’'implantation.
= Selon le régiement Ua, il est possible pour des terrains de plus de 20 meétres de

largeur de ne pas construire en limite de propriété, (a 4 métres de la limite)
pourriez-vous confirmer ce point dans 'AOP ? (Nous ne souhaitons pas avoir de
maison accolée a la nétre ou construite en limite de propriété, qui présenterait
trés vraisemblablement une grande disparité de style et une géne certaine, de plus
I’habitat est disjoint dans cette zone et ne présente pas de continuité de bati).

Pierre REVILLE 7




Le 18 juin 2024

Mme BOURON Marie-Thérése RECU ]
Le 19 juiy g4

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie
95270 LUZARCHES

Objet : Parcelle cadastrée AD 5
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je suis propriétaire, en indivis, de la parcelle en objet qui se situe au
Lieu dit « Les trois Saules », rue du Montoir a Luzarches. Cette parcelle se trouve
dans en environnement largement bati (rue des Trois Saules et rue du vieux Chemin
de Paris).

En effet, les parcelles situées de part et d'autre de ma propriété sont
aujourd'hui construites ( parcelle AD340 et parcelle AD3).

Dans le cadre de la révision du PLU en cours, je vous saurais gré de bien
vouloir étudier la possibilité d'inscrire cette parcelle en zone urbaine, qui pourrait
d'ailleurs englober I'habitation existante depuis des dizaines d'années (parcelle AD 3)
qui se situe juste au dessus de ma parcelle. Cela donnerait la possibilité d'accueillir
une ou deux habitations sur la commune, a un endroit qui ne consomme pas d'espace
agricole ou boisé. Je serai préte a participer au financement de I'aménagement de la
voirie pour desservir correctement ce terrain.

Pour votre information, un courrier similaire a été transmis & Monsieur le
Maire de Luzarches le 18 juillet 2023 et, a ce jour, il est resté sans suite.

Je vous remercie de I'intérét que vous pourrez porter a cette demande.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression
de mes salutations les plus respectueuses.

Mme BOURON Marie-Thérese
pour l'indivision

\



Isabelle LECLERC Le 20 juin 2024

Objet: Révision du PLU de la commune de Luzarches - Enquéte Publique.

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de la révision du PLU de la commune de Luzarches, j'ai I'honneur de solliciter
votre bienveillance l'inscription de ma parcelle référencée AD 4, d'une superficie de 1200 m2, au

lieu-dit « Les Trois Saules » sur le chemin du Montoir, en zone urbaine.

Je précise que la parcelle en question qui est exploitée actuellement comme jardin potager n'est
aucunement boisée et est déja située dans un environnement trés largement béti, que deux
propriétés supportant des constructions servant d'habitation y sont immédiatement accolées au

Nord ainsi qu'au Sud.

Ainsi, compte-tenu de la situation existante, il apparait sans aucun doute que I'ensemble des
concessionnaires (eau, électricité..) serait, du fait de la proximité évoquée plus haut, facilement
accessible pour permettre le raccordement d'une future construction aux différents réseaux. Par
ailleurs, j'ai appris derniérement par M LAVOISIER Jean-Marie, propriétaire du bien placé au
Nord de mon terrain, que la mairie de Luzarches lui avait accordé la possibilité de réaliser un
portail donnant sur le chemin du Montoir, lui offrant ainsi une possibilité d'accéder a sa propriété
avec un véhicule depuis cette voie, laquelle est également utilisée par M. MAILLARD Jean-Luc,

propriétaire de la parcelle située au Sud, pour se rendre a son domicile.

Eu égard a tous les éléments susmentionnés, j'ose espérer que ma sollicitation sera examinée par

I'ensemble des intervenants avec le plus grand soin.

En espérant que cette étude réponde favorablement 4 ma demande, veuillez agréer, Monsieur,

I'expression de mon profond respect.

Isabelle Leclerc
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Mr et Mme ELIA Claude & Lydie

Mairie de Luzarches
Services de I’Etat
Autres Personnes Publiques

Objet : Observations sur le PLU Orientations d’aménagement et de programmation N°4 Rue
des Gantiers

Luzarches le 17 juin 2024,

Madame, Monsieur,

Nous nous permettons d’attirer votre attention sur une erreur de zonage introduite dans le
document n°4 rue des gantiers a Luzarches,(voir en comparaison le document d’urbanisme du
16/12/2024),

En effet vous avez indiqué une trame verte sur les parcelles 618 et 115 qui n’existent pas
actuellement,

Merci de bien vouloir procéder a la correction et donc retirer ces trames vertes

En vous remerciant par avance de 1’attention portée a notre demande, nous nous tenons a
votre disposition pour toute précision nécessaire.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, nos salutations respectueuses.

Mme et Mr Elia




ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°4

1657900 bmmooo

(RUE DES GANTIERS) : 000__

Périmétre du secteur soumis aux OAP
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MR GARNIER Denis

Maire de Luzarches

A l'att. de Monsieur Le Commissaire enquéteur
Piace de la Maire

95270

Luzarches , le 22/06/2024

Objet : Courrier complémentaire au commissaire enquéteur désigné pour recevoir les avis dans le
cadre de l'enquéte publique sur le PLU de la commune de Luzarches

Monsieur le Commissaire enquéteur,

En ma qualité de preneur fermier exploitant sur la commune de Luzarches deux parcelles cadastrées
section OB numéro 34 et 0Z numéro 58, situées chemin du poirier aux chats 95270 Luzarches, je
m'adresse a vous dans le cadre de ta procédure d’enquéte publique sur le projet arrété de PLU.

En effet, j'exploite ces parcelles dans le cadre d' une activité d'élevage et de valorisation de chevaux.
Mon activité est inscrite au répertoire des entreprises et des établissements depuis le 01/10/2021.
J'ai effectué une précedente demande en date du 29/05/2024 dans laguel je sollicitais le classement
en zone Ne des deux parcelles nommées ci-dessus actuellement classées N.

Je joins ce nouveau courrier pour apporter des précisions a cette demande.

En effet suite & notre entretien du mercredi 04 juin 2024, vous m'aviez précisé que la parcelle cadastrée
section Z n°58 est bien classéé en zone A (agricole) et non N sur le plan de zonage du projet de PLU
révisé. La révision de classement en zone A de le parcelle Z n°58 répond a ma sollicitation.

Concernant la parcelle B 34 dont le classement est prévu en zone N (naturelle) sur le projet, ma
demande de modification en zone Ne (secteur identifiant des activités agricoles type élevage existantes
au sein de la zone naturelle) reste d'actualité.

Mon activité professionelle agricole s'exerce principalement sur la parcelle B n°34, les équidés y sont
hébergés sur une période de neuf mois sur douze, la parcelle Zn°58 étant une zone de production de
fourrage et de paturage d'été d'environ 3 mois .

La parcelie B n°34 contient des installations existentes spécifiques au dressage des chevaux, (une
carriére de travail, un rond de longe, des obstacles fixes et mobiles pour {'entainement des chevaux.)
En plus de ces installations indispensables et d'un abri pour chevaux sous vidéosurveillance, seule cette
parcelle dispose déja d'un raccordement au réseau d'eau de la ville.



Aprés étude des dispostions applicables a la zone, il apparait que mon activité d'élevage et de dressage
de chevaux était déja une activité existante au sein de la zone naturelle avant I'entrée en vigueur du
présent PLU et de ce fait devrait naturellement bénéficier de ce classement Ne comme défini dans le
réglement de la zone N ( pages 80 a 83 du réglement de la révision actuelle du PLU).

Ce changement de classification me permettrait dans I'avenir et pour les nécéssités de mon activité
agricole de créer quelques aménagements me permettant le transfert de mes installations de stockage
sur mon lieu de production, comme je l'ai précisé dans mon précédent courrier suite au projet
d'orientations d'aménagement et de programmation concernant le reconvertion de la ferme du clos
Vivien.

Vous remerciant par avance pour l'attention que vous porterez a ma requéte, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes sincéres salutations.

Monsieur GARNIER Denis

Pieces jointes : - fiches détaillées des parcelles
- extrait document Modification N°4 du plan Local d'urbanisme
- plan orientations d'aménagement et progammation N°3 Ferme rue VIVIEN
- certificat d'incription au répertoire des entreprises et des établissements
- document DRIAAF contrdle des structures, autorisation d'exploité
- autorisation d'exploiter proprietaire
- attestation affiliation MSA
- contrat d'assurance professionel GROUPAMA









